STANOVY SVIJ- 2004
(struény vyklad zmén)

Viada pfijala naFizeni & 371/2004 Sb., kterym se vydivaji vzorové stanovy spolefenstvl viastnikd
jednotek a tim nahradila dosud platnoy pravai Gpravu danou nafizenim viady &, 322/2000 Sb.

Mévrh novych vzorovych stanov sleduje pledeviim tyto zakladni cile:
a) v pFimé ndvaznosti na novelizaci zikona o viastictvi byt provedenou rikonem £451/2001

Sh.:

- uvést do souladu se zdkonem o viastnictvi bytll ustanoveni vzorovich stanov, ktera  se viivem
novelizace provedené zikonem £.431/2001 Sb. dostala do rozporu s platnym znénim zakena,
{napf. o rozhodovani o rozi€tovini cen sluleb na jednotlive viasiniky ),

- doplnit znéni dosavadnich ustanoveni vzorovich stanov nebo zafadit nova ustanovenl, jejich?
doplnéni &i zakazeni je vyvolino rovnél novelou zikona o viastnictvi byt provedenou zikonem
£.451/2001 Sb. (zejména ve vymezeni pledmétu Einnosti, v délce funkéniho obdobl, v oprivnéni
spoletenstvi vlastnim jménem vymahat pinéni povinnosti uloZenych viastnikim, v uren
piisobnosti jednotlivich orgdnl spolefenstvi vietnd délby plsobnosti mezi shromi2dénim a
viborem & povéfenym vlasinikem ve vécech, které jsou novelou zikona o viastnictvi bytd
vislovné zahmuty do predmétu Zinnosti a do oprivndni spolelenstvi - tj. naph. ve vécech
nabyvani majetku, jingch majetkovych hodnot a priv, postupu pfi pledchozim schvalovini
nékteryeh smluv uzaviranych spoledenstvim, v ustanoveni o hospodafeni spoledenstvi )

b) odstranéni respektive minimalizace pochybnosti vanikajicich podie dosavadnich poznatki
pii aplikaci vzorovich stanov v praxi doplnénim nebo zafazenim novich vstanoveni, které vypini
mezery v pojeti souéasnych vzorovych stanov napf.

- gplesnit a vzdjemné provizat néklerd ustanoveni vzorovych stanov napf. vzdjemné sladit
ustanoveni o pisobnosti pledsedy vyboru a vyboru jako celku,

—  zpresnit vymezeni privaich vziahll mezi spoletenstvim jako privnickou osobou a Eleny
spoledenstvi phi hospodafeni s prostfedky poskytnutymi éleny jako zilohy na plispéviy na
spravu domu a zélohy na dhradu sluzeb poskytovanych s ukivinim jednotek, sjednotit uivini
pojmu &len spoledenstvi,

- podrobnéji vymezit zikladni prdva a povinnosti Elenii spolelenstyi,

~ wve spolednych ustanovenich o orginech blite uvést predpoklady pro zvoleni do orginu
spoledenstvi a okolnosti vylutujici zvoleni do orgénu spolecensivi, vzajemnou nesluditelnost
funkei,

~  stanovit Ihistu pro poddni ndvrhu prehlasovaného viastnika jednotky soudu, aby o véci rozhod,

~ o postupu phi sjedndvani smluv s osobou povifencu sprivou domu fspraveemy a urtit povinné
nileZitosti wchto smiuv,

~ o podminkich pro jedndni jinych osob za spolefensivi ve smysha obéanského zikeniku, urdit
zplisob ziskivini souhlasu viech viastniki jednotek v pFipadech, kdy zakon o vlastnictvi byt
tento souhlas vyZaduje.

Vzhledem k rozsahu zmén, kieré bylo potfeba provést v dosavadnich vzorovych stanovich se piijalo
nové nafizeni viady spolu s jeho novou pfilohou, nikoli pouze novelizace.

natl ich ve veorovie gwvach :

V odstaveich | a 3 jsou namisto dosavadni preambule vzorovych stanov  zafazena zakladoi
ustanoveni vymezujici v souladu se zakonem o vlastnictvi bytd  postaveni spoledenstvi jako pravoické
osohy.

V odstavel 2 se zavadi poudivini jednotného pojmu "Een spoledenstvi™.

K fldnku I1:

Nové se do vzorowych stanov zafazuje ustanoveni o ndzvu a sidle spoleGenstvi, nebot’ jde o
povinné ndleZitosti stanov podie § 9 odst. 14 pism.a) zikona o viastnicivi bytd,
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K Elinku IT1:

Predm&t Einnosti spoledenstvi je upraven a doplnén tak, aby odpovidal jeho Sirfimu vyslovnému
vymezeni v novelizac) zikona o viastnictvi bytl, provedeng zakonem 45172001 Sh.

WV oudstavei 2 je obsaleno oprdvndol spoledenstvi Kk uzavirdnl smluy. Soufasné se stanovi v odst. 3
povinnost spolefenstvi kontrolovat plaéai tEchto smluy a vyvozovat disledky z jejich peplndni.

V odstavei 4 jsou pfikladimo uvedeny jednotlivé éinnosti spolefenstvi spojené se spravou domu o
pozembku s péhierymi zpfesnénimi podic poznatkd z praxe a s vypultdnim uvstanoveni o oddflentm
udtovini na jedaotlivé jednotky,

V odstavei § jsou plikladmo uvedeny finnosti spolefenstvi pii rajifCovani slufeb spojenych
g ukivanim jednotek a spolednych Easti domu.

V odstavei 6 jsou uvedeny Einnosti spolefenstvi ve vetahu ke spolefnfm &dstem domu sloulicim
téZ jinym osobim ne? &lentim.

V odstavei 7 jsou pod pismeny a) a b} nové zafazeny Cinnosti vychizejici z novelizace zikona o
vlastnictvi bytl.

K élinku IV,

Vtomie Eldnku se uvaddji finnostl, kieré nepatii mezi sprive domu a maji povahu zmény
stavhy a zmény v ukivini stavby. Podle ustanoveni 811 odst.5 zikona je k pFijeti usneseni o zméng stavby (s
odkazem na stavebnl zikon) a o podstatngch zméndch tykajicich se spolelnych Casti domu zapotiehi
souhlasu viech viastnikit jednotek. Mejsou zde uvedeny rekonstrukee a modemizace domu

K clankn V:

V Eldnku V je zafazeno nové souhmné ustanoveni vpravujici zajBtevind sprivy domu a dald
Cinnosti se sprivou spojenych na zakiadé smlouvy se spriveem. Zmény v obsahu smiouvy nebo zmény
v osobé sprivee schyaluje shromaZdéni,

K élinkn ¥I:
Ze stanov je vypulténa povinnost pofizovat notifsky wipis vidy pii sméné stanov nebo volbé

statutdrniho orginu a zistdvd poure zakonnd povinnost polidit notiisky zipis z prvniho shroméddéni
viastniki, kde se schvaluji stanovy a voll argany.

Orginy uvedené v odsi.l pism. a) a b) jsou obligatornimi orginy podle § 9 odst.7 zikona o
viastnictvi bytd. Toto zdkonné ustanoveni soulasnd umodfuje, aby stanovy uorily "dalsi orginy”™
spoleCenstvi, ¥ pripadé SBD Kruinohor se jednd o pomocny orgin v pfipadé zvoleni SBD Kruinohor
povefenym viastnikem a to ,domeval vybor nebo domovaik®,

Ve vzorovych stanovich se proto | upravaje plisobnost kontrolni komise, popfipadé revizora,
jejichz #hizeni je fakultativni = pismeno ). Tento orgén mide byt ustaven, rozhodue-li o tom shromdiddéni
viastniki.

Vyslovné se urfuje, 2e Clenstvi ve voleném orginu spoledensivi zivisi na &lenstvi ve spalelenstvi
a stanovi se poladavek dosadeni 18 let viku a zpdsobilosti k privnim fikondm jako predpoklad pro élenstvi
ve voleném organu. Kromé toho se nové zafazuje do odstavee 2 vislovné ustancveni o moZnosti volit do
oraing 162 zhstupee Elena spoledenstvi, kiery je privaickon osobou.

Ufelem ustanoveni odstavee 3 je urdit  okolnosti, kieré brini zvoleni do funkee v organu
spoledenstvi, osoby bllzké jsou vymezeny obdobné podie ustanoveni cblanského wikoniku (§ 116
obéanskéhio zikoniku). Dile se uréuje ve zpfesniné dikei vzdjemni nesluitelnost funkei. Clen voleného
orginu sc nemilke nechat astoupit phi vykonu své funkee.

V odstavei 5 doflo k prodionfeni maximilnl doby funkEniho obdobi ze 2 let na 5 let. Dile se
vyslovig uvidéji dalil skuteénosti zpldsobujici zdnik Elensivi ve voleném orginu spoleCenstvi.

V adstavei 6 se zafazuje vyslovnd ustanoveni o moZnosti opftovné velby za Clena organu
spolelensivi,

V odstavei 7 je vyslovnd ustanoveni o moFnosti edvolini Sena voleného argdnu 2 jeho funkee pled
uplynutim funkEniho obdobi.

Do adstavee 8 se mfaruje mofnost odstoupeni £ funkee,

V odstavei 9 je moZnost volit nahradniky, ktefl nastupuji na miste ¢lena orgdnu, jehok Elenstvi ve
volendm orghnu spoletenstvi skonilo pfed uplynutim funkEniho abdobi,

V odstavei 10 je stanovena v ramei SBD Krufnoher moknost volby domovniho vyboru nebo
domovnika a v odstavei 11 je umainéno vyplicet odmény.

V odstavei 12 je zafazeno vefejné hlasovini s tim, 2e shromidZdéni viasinikd jednotek sc miZe
nadpolovieni vEidinou hiesi plitomngch élend usnést na tajném hlasovini o urtité véci pomoci hlasovacich
listki.
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V odstavel 13 je upraveno Fizeni zdaleitosti spolelenstv! pro pHipad, Je bud' se nesejde shromaZdéni
k volbéd organi spolefenstvi ancho orginy nejson zvoleny,

K £lh VII;

Shromiddini je jednim z obligatornich orgind spoleCensivi, Vislovnd se urtuje, J¢ shromdZdéni
tvofi Elenové spoledenstvi. V odstavei 2 je doplnéna plisobnost shromaZdéni,

LileZitosti uvedené v odstavei 3 pod pism. a) ak d). dale pod pism. D) & h) jsou v¥luénymi
plsobnostmi shromazdéni podle zikona o vlastnictvi bytd & stanovy nemohou o phsobnost svait jinéma
argan.

V odstavei 5 se doplivuje Ihiita pro svolédni "mimoefadného™ shromdZdéng,

V odstavei 6 je Felena “patova™ situace pro pHipad, 2e piisluing svolavatel nebude plnit svou
povinnost svolat shromaddéni,

Q svolani shromdZdéni musi byt ¢lenové spoledenstvi pisemné vyrozuméni nejméné 15 dnl pired
konanim schize shromidZd@ni. V odstavei 7 se navrhuje svolivat shromiZdéni soudasné pisemmnon
pozvinkou i vyvifenim pozvinky na domovni vivésce spolelenstvi,

W oodstaved B ge stanovi stejnd thilta pro odeshini a vyvfEeni poaxvanky a jeji dalsi ndlekitost,

Voodstavei 9 se npové pfipojuje odkaz na ustanoveni o zplscbu fMrend jedndni shromaddéni
svolivaného v dobd, kdy neni zvolen vibor nebo povEfeny viastnik.

Odstavee 11 ak 16 reaguji na zmény provedené ralonem &, 451/2001 5h.

V odstavei 12 se dopliuje Sestimsinl prekluzival thita pro uplanénl zde uvedeného priva u
soudu.

V adstavei 13 pism. d) je nové uvedena potfeba kvalifikované védiny ke schvileni zpisobu
roz0éiovind cen slufeh na jednotliveé vinstniky.

V odataveich 17 a2 19 se urfuje zdkiadni obsah zdpisu a doplfiuje se odpovidnost svolavatele za
pofizeni zapisu, zplsob jeho podepisavant a vschovivink. Tato ustanoveni se priméfend pou?ifi 1¢3 na zipisy
2 jedndni vwhort & kontrolnd komise,

ku V
V odstaveich | aZ 7 jsou uvedena zikladni ustanoveni o postaveni viborn, jeho predsedy a daliich
flend, Mrekvenci zaseddni a schopnost vsndfeni. V odstavel 2 se dopliuje phsobnost mistopPedsedy.
Vyslovné se uviddi shodnd viha hlaso u kaddého tena.
Vypustilo se ustanoveni upravujici, kdy se Elen viboru zprosti své odpoviédnosti, nesouhlasil-li
s rozhodnutim vibory, 2 ného vanikla 3koda a tento nesouhlas nechal. Pres tuto skutelnost se v odstaver 7
dopliuje povinnost uvést v zhpisu ze schiize viboru nesouhblas Elena vibor s phijatym usnesenim, vietnd

dirvodu nesouhlasu, pokud o zaprotekolovani Slen viboru podada,
V odstavel 9 se reaguje na obecné vymezeni plsobnostl viboru. Vymezenl plsobnosti viboru bylo

pledeviim zpiesnéno v téeh ustanovenich, kierych se dotkla novelizace mikona o viastnictvi byt €. 45 1/2000
Sh,

K éldnku [X:
Pestaveni a ukoly povéreného viastuila - vyslovng se uvidi jeho postaveni jako vikonného orginu

spoletenstvi (ledy nikoliv jen statutimiho organu).
V SBD Krufnohor je v edstavei 6 je ulokena povinnost povEfendho viastnika spolupracovat pii
sprivé domu s domovaim viborem nebo domovnikem (jsou-li tyto orginy zvoleny)

K éldnku X :
V ndvaznosti na moinost #Hzeni kontrolni komise se zafaznji ustanoveni o sloZeni a pisobnosti

kontrolni komise, pokud o jejim zifzeni rozhodne shromakdénl. Soufasné se umoziuje, aby spolefenstvi
& malym pofiem Elend (nepfesahujicl 10 &lend) zvolile na misto kentrolni komise revizora,

K &linku XI :
YV SBD Krufnohor jsou Clinky 19 vénovdny zpisobu fnnosti demovaiho vyborn nebo

domovnika jako pomocnéha orgling povéfenédho viasmika, pokud je jim 2voleno SBD Krudnohor,

HNa pravai dkony spolecenstvi jako privnické osoby se vetahuji ustanoveni obZanského zikoniku,
Praktické vyuliti ¢linku bude pFichizet v dvahu pouse v akovém spolefenstvi, kde budou urditou Cinnost
vykondval zaméstnanci a s toute Ginnostl bude spojenc oprivnéni Sinit v urlitém rozsshy pritvei Okony za
spoledensivi.
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K flinku X

Zieela nové se zafazuje do veorovych stanov ustanoveni, kieré vyslovné umaliuje vijadin pisemné
souhlas jednotlivich Elend spolefenstvi ve vécech, k nim je theba souhlasy viech 2leni) spoledenstvi, mimo
schibzi shromdddént

K Hiinku XI1V:

V adstavei 1) je ustanoveni o veniku Elenstvi a v odstaver 2) je ustanoven o spobetném élenstvi a
v #hjmu pfedehdzeni pochybnosti se uvadi v odstavel 3) zpisob hlasovani v piipadé spoletntho Elensivi
na schiizi shromaZdéni.

Zakon o viastmictvi bytd neuklidd vyslovné vést seznam flend, Seznam Elend je viak zikladnim
dokumentem rovnd2 pro dalsi schitze shromaddeni, nebot’ vidy je potfebné vislovné konstatovat, kohk ma
spoleGenstvi &lendt @ jaky je celkovy potet hlash téchio Elend, spolu s konstatovanim, kolik hlash maji
Elenové pHitomni na shromaZdéni.

K élanku XV:

Ustanoven] o privech a povinnostech &lena spoledensivi je koncipovano v nivaznosti na priva a
povinnosti uvedend v zikong o viastnicivi bytd. Nové jseu zafazena uvezovacl ustanoveni v odstavei 1 a v
odstavei 2, z nich? vyplyvi, 2e Elen spoletenstvi mi priva & povinnosti uvedend v prisludnych ustanoveni
zékona a téchto stanoy a na ko wvozovaci vt navazuje demonstrativai vydet prbv &i povinnostl.

K &linka XVI:

V odstavei 1 jsou uvedeny divedy zanike &enstvic Divod zénike Elenstvi v dlena, kiery je
privaickou osobou, je uveden v odstavei | pismeno c).

V adstavei 2 se upravuje zdnik spoleéného Elenstvi a jeho zména na Sleastvi individuilni.

K flanka XVIT:
Ustanoveni o hospodafeni spolefenstvi a zphsobu nakliddni s jeho majetkem  vychiz

z pHislusnych ustanoveni zdkona o viastnictvi bytd v soudasném znéni. ¥ novele provedené zakonem ¢.
45172001 Sb, se zejména vyslovnd stanovi v § 9 odst.] tohoto zikona moEnost spolecenstvi nabyvat vici
a priva a jiné majetkové hodnoty za podminek a pro déely v tomio zikonndm ustanoveni uvedend, v § %
odst.3 se upravuje vyslovné aktivai legitimace spoledenstvi k vimiahdni platni povinnosti uloZenveh
Elentim spolefenstvi jako viestnikiim jednotek

K lanbou XVIII:

Utelem tohoto ustanoveni je upravit v ndvaznosti na ustanovenl o povinnosti placeni prispévka na

spravu doma a pozemku a ziloh na dhradu za sludby, urdit postup phi vyiZtovinl zdloh na dhrade za
sluby (odstavee 2) a postup pf vydétovini prispévki  na spriva domu, respektive pii plevodu Easti tichio
prostiedkd do nasledujiciho roku (odstavee 3). Ustanoveni odstavee 2 navaznje na pravidla pro vyictovini
nikladd na tepelnou energii a na vytapéni a poskytovani teplé uiitkové vody kone€nym spotfebitelim
{vyhliika Ministerstva pro mistni rozvoj & 37272001 Sh).
Zikon o vlastnietvi bytd ani nové vzorové stanovy spoleenstvi neddvaji vlastnikovi jednotky jednoznalné
prive na vyidtovini zdlohového pfispévku na sprive domu a na drubé strané ani neukladaji vybom
povininost tento pHspévek vidi jednotlivim viasinikim vyiftoval. V xikoné ani ve stanovich neni
uvakovano s &lendnim celkového phspEvku na sprdvu na krdtkodobon zilohu na provozni niklady {napf.
pojisténi, revize, sprivu domu zajidtfovanou vyborem samosprivy nebo zamdsinancem druistva apod.) a
dlouhodobeu zdlohu na financovin! oprav, rekonstrukel a modernizaci, tak jak je v bytowych drudstvech i
SVI obvyklé Proto veorové stanovy schvilend viddou pracuji pouse s jednou zilohou na sprivu a jeji
nevterpany zistatek pfevidi do ndsledujiciho roku. Tento postup v podstaté pledpoklddd pouze tvorbu
dlouhiodobé zilohy (nikaliv kritkodobé ~ rofné zidtovatelné zdlohy), kterd bude pouZivana na dhradu viech
nikladi na diim, nejen oprav, rekonstrukel a modemizach, nebude se s jednotlivei vylitovivat a nevylerpany
pistaiek se vidy plevede do daliibeo roku,

K &linla XIX:
lanek fedi zanik spoledenstvi a platnost stanov.

Zminy stanov vychfzeji jednak znovely zakona o vlastnictvi bytl, ale hlavag take
z praktickych zkufenosti £ Einnosti spoletensivi viastnikid jednotek. Tento pFistup piispiva ke zviFend
privai jistoty lenid spolefensivi a tfetich osob a k urfitému zlepleni a usnadnéni finnosti spolefensivi.

Stanovy doporufujeme schivilit.
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